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. OPINIA

seneralnego projektanta do opracowanych miejscowych plandéw zago-
odarowania przestrzennego grminy SKEPE dotyczaca _zasad Zagospo-
nia przestrzennego w ;akresle_ turystyki w nastepujacych dotychczas
bowiazujacych i obecnie obow;azu]qcych miejscowych planach

EL zagospodarowania przestrzennego:

OWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SKEPE

przez Radeg Gminy w Skepem Uchwalg nr XIX/78/87 z dnia 28.05.1987r. {gloszong w
Urzedowym Waojewodztwa Wioclawskiego N r 4, poz. 64 z dnia 1.06.1987r)

LY

o

;_‘ plan szczegolowy zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych
em Eakie zatwierdzony przez Radg Gminy w Skepem Uchwala nr XXIV/130/93
2.1993 r. (ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Wioctawskiego Nr 3, poz. 20

miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Skepe
rzez Rade Gminy w Skepem Uchwala nr XXNI136/94 z dnia 25.03.1984 r.
Dz. Urz. Wojewddztwa Wioctawskiego Nr 4, poz, 27 z dnia 12.04.1994 ).

iejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Skepe
y innymi wprowadzenia nowych funkcji budownictwa ustug turystyki na
fv,rmbolach planu: - 21UT (wies takie- istn. ogrodki dziatkowe), 22UT (wies
i - 35UT (wies Pokrzywno przy lesie) zatwierdzone przez Rade Gminy w
nr XVI15/96 z dnia 13.08.1996 r. (ogloszong w Dz. Urz. Wojewadztwa
0, poz. 150 z dnia 04.11.1996 1.).

nigjscowym planie ogélnym zagospodarowania przestizennego miasta i gminy
. wprowadzenia na terenach rolnych funkcji produkcyjno-ustugowej,
ej o niskigj i $rednigj intensywnosci zabudowy, rekreacyjne - tury
yczno-mieszkalnej, zatwierdzone przez Radg Miasta i Gminy w Skepem Uchwata
2 dnia 28.04.2000 r. {ogloszong w Dz. Urz. Wojewadztwa Kujawsko-Pomorskiego
ia 28.07.2000 r.).

cowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Skepe, dotyczace
wsi takie na terenach rolnych funkcji wypoczynkowo-rekreacyjne] (UT)
“Z_,_Rade; Miasta | Gminy w Skepem Uchwalg Nr XIX/126/2000 z dnia 14.09.2000
Urz. Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 101, poz. 858 z dnia 22.12.2000

Iizacji: oprécz zabudowy letniskowej, roznych form rekreacji zbiorowej
E%Y!f'kﬂwe, pensjonaty) z uslugami towarzyszacymi jak: handel, gastronomia, sport,
nig i z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji przy
nych warunkow zagospodarowania przestrzennego, sanitarnych, ochrony

ze 5] lokalizacji réznych form budownictwa mieszkaniowego (MN} jedno
DA ch domoéw mieszkalnych wielorodzinnych, oraz pozostawienie istniejacych
iwoscia rozbudowy, szczegolnie dotyczy to funkdji mieszkaniowe] dla



polrzeb turystycznych (agroturyzm)

3) Zmiana funkcji dla istniejacej zabudowy letniskowej na funkcje zabudowy mieszkalnej
pod warunkami dostosowania grubosci Scian 1 infrastruktury technicznej do  stalego

zamieszkania

4) Wyposazenie w infrastrukture techniczna:

a) Woda - przejsciowo ze studni docelowo z planowanego wodociagu lokalnego na
warunkach technicznych uzyskanych od gestora sieci zgodnie z programem
zwodociggowania gminy SKEFE

b) Scieki do zbiornika szczelnego bezodplywowego zlokalizowanego dla jednej
dziaice lub zbiorczego dla kompleksu dziatek z wywozeniem przez shizby
specjalistyczne na najblizszy istniejacy punkt zlewny, albo przydomowa oczyszczalnia
exologiczna (szambo ekologiczne) |

a c) Preferowane odprowadzenie sciekdw docelowe do projektowanej kanalizacji
sanitarnej i projektowanej lokalnej oczyszczalni sciekéw

d} Odpady stale musza byc gromadzone w wyznaczonych migjscach do tymczasowego
gromadzenia odpaddw w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych zgodnie z ,Prawem
budowlanym" na terepach dzialek i wywozone przez specjalne stuzby specjalistyczne
zorganizowanym wywozem na skladowisko odpadow wskazane przez wiladze
miejskie

Wobec powyZszego sprawy, ktére nie podlegaty zakazom moga by¢ wprowadzane obecnie
w trakcie opracowywania decyzji realizacyjnych dla poszczegdlnych inwestorow lub w
nowo opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaréw gminy Skape.
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Uchwala NrxV/|10%/96
Rada Gminy Skepe
z dnia 13 sierpnia 1996 .

I ::apra\ME zmian miejscowego ogoinego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i wsi SKEPE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
rzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16 poz. 95 z p6Zn. zm.), oraz art. 10 ust. 3,

RADA GMNY
uchwala co nastepuje :

§1

a sie zmiany miejscowego  ogoblnego planu  zagospodarowania
nrmgo gminy | wsi Skepe zatwierdzonego Uchwalg Nr XIX/78/87 Gminnej
dowej w Skepem z dnia 28 marca 1987r. opublikowanej w Dz. Urz. Woj.

r 4 z dnia 01.06.1987r. poz. 64, okreslone w tekscie niniejszej uchwaly oraz

one na rysunkach NR 11 Nr 2 wskaliplanu 1: 5000, Nr3 Nr4i Nr5 w

1-10 000, stanowiace zataczniki do niniejszej uchwaly.

§2
- sig Zmiany migjscowego ogdlnego planu  zagospodarowania
ego gminy | wsi Skepe w nastepujgcych zakresach:

szerzenie obszaréw o funkcji budownictwa mieszkalnego o niskiej
osci zabudowy dla terendw o symbolach planu:

Rys. Nr 1- 9N, 16 MN, 32MN, 35MN, 55MN, (wie$ Skgpe-Wymysiin)

. Nr 2 - 92MN, 93MN, 116MN ( wies Skepe Zajeziorze)

lprowadzenie nowych funkcji budownictwa mieszkalnego o niskiej
1sywnosci zabudowy na tereny rolne o symbolach planu:
S. Nr 1 - 16MN, 136MN (wie$ Skepe)

Nr 4 - 4MN (wies Kukowo)

zerzenie obszarow o funkcji budownictwa ustug turystyki dla terenéw o
bolach planu:
ya 3 - 4UT ( wies Szczekarzewo)

rowadzenie nowych funkcji budownictwa ustug turystyki na tereny rolne o
olach planu;
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o é)‘ Poszerzenie istnigjacej drogi o tereny kolejowe we wsi Skepe-Wymyslin.
gt R

~.._ 7} Wprowadzenie nowych funkcji budownictwa produkcyjno-ustugowego wielo-
~ funkcyjnego na tereny rolne o symbolach planu:
AR Rys.Nr1- 134 P3B (wies Skepe-Wymyslin)

Wprowadzenie nowych funkcji budownictwa urzgdzen obstugi komunikac)

samochodowej na tereny rolne o symbolach planu:
~ Rys.Nr1- 135KS (wie$ Skepe-Wymyslin)

§3
yimuje sie ustalenia ogolne z zakresu zagospodarowania przestrzennego dia
aw o funkcji budownictwa mieszkalnego o niskigj intensywnoéci zabudowy:

1y o funkciji budownictwa mieszkalnego o niskiej intensywnosci zabudowy
ozliwoscig realizacji budownictwa jednorodzinnego | zagrodowego zZ
eniem wszystkich funkcji ustugowych jak réowniez osrodkow produkcji i
Iniczej, nieuciazliwe | ucigzliwe z ucigzliwoscia mieszczacy sie w
h wiadania. Réwniez w tych obszarach dopuszcza sig lokalizacjg matych
y mieszkalnych wielorodzinnych pod warunkiem zachowania charakteru i cech

terenu pod poszczegoine inwestycje okreéli kazdorazowo plan
arowania uzgodniony w niezbednym zakresie z kompetentnymi

' wszystkich obiektéw winna uwzgledniac cechy architektury wiejskiej
zadbac o wystroj planowanych obiektow.

szczegoine winny byé lokalizowane z zachowaniem: Prawa budowlanego,
ich przepisow sanitamych, ochrony Srodowiska, ppoz., jak rowniez

‘odleglosci w stosunku do drag, dla ktorych kiasy techniczne i
e okreslit plan zagospodarowania przestrzennego gminy.

zabrania sie lokalizowaé:
produkgji rolniczej a szczegéinie zwierzecej

zaktadow pracy - z ucigzliwoscig powyzej 100m

vych obiektow infrastruktury technicznej takich jak oczyszczalnie Sciekow,
iska i wylewiska odpadéw o strefie powyzej 100m

ch dopuszcza sie lokalizacije:

‘oW stuzgcych do wypoczynku - rekreacii jak rowniez dia turystyki czasowej i
OWej jak pensjonaty, domki letniskowe itp. z zachowaniem uwarunkowan
Wwymienionych



. _  zabudowy wchodzace] w zakres infrastruktury  technicznej 1. wod-kan.
elektroenergetyki Z warunkiem zachowania ewentualnych stref ochronnych |

uciazliwosci w granicach wiadania
- zabudowy wchodzace] w zakres rzemiosta ustugowego i produkcyjnege o

 parametrach usiug lokalnych pod warunkiem zachowania ewentualnych stref
ochronnych i uciazliwosc indywidualnie ustalonych (zalezne od wielkosci zakladu

i branzy) mieszczacych sig¢ W granicach wtadania

e ;abudowy wchodzacej w zakres obstugi rolnictwa o parametrach ustug lokalnych
- _np. Zlewnie mieka, bazy sprzetu rolniczego (SKR) itp. 2 warunkiem zachowania
stref ucigzliwosci w granicach wiadania i w zakres niewielkie] produkgji rolnegj

 _ istniejace zbedne siedliska zagrodowe powstate w przypadku komasacji gruntow
rolnych (dwu lub kilka gospodarstw) moga by¢ adaptowane pod funkcie
e o adkowane terenom  mieszkaniowo-ustugowym z  zachowaniem
& uwarunkowar’ dia tych terenow

| 3 4
muje sig nastgpujace uwarunkowania dla obszardw (terendw) rekreacyjno-
ystycznych (turystyczno-wypoczynkowych):

rekreacyjno-turystyczne (turystyczno-wypoczynkowe) z mozZliwoscig
cji nastepujacego programu przy spehieniu lokalnych warunkow sanitarnych,
; Srodowiska i estetycznych:

_u:uwa letniskowa trwata ( murowana lub drewniana na fundamentach

anych), ekstensywna (zgrupowania po 10-20 domkéw oddalonych znacznie

ala sie min. wielkosc dziatki letniskowej na 6 arow ze sporadycznym
zczeniem mniejszej od tej powierzchni w granicach 20% np. w przypadku
mozliwosci dokupienia dziatek sasiednich z uwagi na juz istniejgcg
owe na tych dziatkach, w kazdym takim indywiduainym przypadku
czna bedzie akceptacja Zarzadu Gminy Skepe.

odstawa  podziaiéw terenu na dziatki winien by¢ miejscowy plan
ospodarowania przestrzennego w skali min. 12000 lub koncepcja
estrzennego zagospodarowania opracowane najlepiej dla calosci obszaru -
u, uwzgledniajacy ustalenia niniejszego m.o.p.z.p. gminy oraz rozwigzujacy
ochrony $rodowiska, sanitame i fadu przestrzennego, dila matych
réw (jeden wiasciciel), dopuszcza sie projekt zagospodarowania

i ia ogélne z zakresu ochrony Srodowiska

a bazie istniejacych i polozonych wzdiuz wod otwartych (jezior | rzek - ciekow) 1j.
Z ich brzegow tworzy si¢ ekologiczng strefg buforowa jako obszar objety
gélng ochrong z uwagi na wazna funkcje przyrodnicza, Jest to teren, kiory
byé pozostawiony w stanie nienaruszonym wraz z silnie ograniczong



4 i

_ Preferuje sig ogrodzenia niskie w formie matej architektury, najlepiej zywoptoty
formowane.

- Min. odlegtosci od drog wg funkcji wyznaczonej planem gminy:

-6 m od pieszojezdni, -
- 8 m od krawedzi jezdni drogi gminne;.

_ Przewidzie¢ parkingi w rejonach usytuowanych ustug, oraz w rejonach terendow
wypoczynkowych - plaz na miejscach wydzielonych i urzadzonych na te cele, ktore
winien przewidzie¢ plan realizacyjny.

§5

Przyimuje sig ustalenia ogdlne z zakresu zagospodarowania przestrzennego dia
_ terenéw o funkcji produkcyjno-ustugowe;j wielofunkcyjne i urzadzen obslugi
' komunikacji samochodowej

i Féa i KS

¥ "Tereny wielofunkcyjne producyjno-ustugowe i urzadzen obslugi komunikacji
. samochodowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa, w kidrych o réznym sposcbie

uzyﬂmwama poszczegbinych funkcii powinny decydowad szczegolowe przepisy

- sanitarne, ochrony Srodowiska i prawa budowlanego. Mozliwose lokalizac)
 przemystu (P), skiadéw (S), baz (B) oraz réznych miejsc pracy np. UR, UH, A itp.
‘oraz funkcji obslugi technicznej komunkacji samochodowe] przy spetnieniu
"I'udpnmedmch warunkow zagospodarowania terenu.

i M "E spelnienia nastepujacych obowiazkow:

) -'_Ierue wy:maczeme stref ochronnych i ucigzliwosci oraz sposobu ich
c ia

§|:‘.|ekan, elektroenergetyczng, grzewcza, oraz odpadows
- ewentualne uciazliwosci musza miescié si¢ w granicach wiadania
- min linie zabud. od drog w linii nowej zabud. mieszkalnej

-M Jopu sie na tych terenach lokalizacje:
. -_funkql mieszkalne;j tylko dla wiasciciela zaktadu lub niezbgdnej obstugi technicznej

© 'z wykluczeniem zagrozen dla zdrowia i zycia mieszkancow

- funkgji ustugowych niezbednych dla obstugi zatrudnionych w zakiadach pracy na

_tym terenie

- funkeji wigkszych zakladéw produkcji i obslugi technicznej rolnictwa z zachowaniem
warunkow jak wyzej

- funkcji obslugi technicznej komunkacji samochodowsj, jak transportowe bazy
naprawcze, garaze, parkingi itp. z zachowaniem warunkow jak wyzej

Wielko$¢ potrzebnego terenu kazdorazowo pod poszczegdine inwestycje okresli

plan zagospodarowania terenu uzgodniony w niezbednym zakresie z kompetentnymi
instytucjami.
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penetracja, VWobec powyZszego wyznacza sig na terenie niezadrzewionym,
niezakrzewionym potozonym W wiekszosci na styku z gomg granicg skarpy
brzegowej pas 10 M szerokosci jako przejscie piesze (pieszojezdne). Preferowana
alejka 1. 1530 m przejscie piesze 0 nawierzchni ulepszone), po obu stronach
obsadzona drzewami i krzewami z co jakis czas wydzielonymi zatokami na fawki,
szczegobinie w migjscach widokowych.

- Wyznacza sig nastepujgce strefy buforowe:

- 50 metrowa od jezior liczac od linii brzegowej wyznaczonej zgodnie Z
aktualnymi przepisami w tym zakresie (np. zgodnie z tzw. Prawem wodnym)

- natomiast od jeziora Lakie min. 50 metrowa | wiece] liczac od linii brzegowej
wyzZnaczone zgodnie opracowaniem specjalistycznym pod nazwa
_Dostepnosc inwestycyjna jeziora k akie”,

jako teren wolny od zabudowy letniskowej i 100m dia pola namiotowego i dla
urzadzen zwigzanych Z gromadzeniem nieczystosci plynnych i statych.
Dopuszcza sig budowe obiekiow zwigzanych z obsiugg rekreacyjng terenow

; p ; ! ugﬁlmdustepnym.

: - Ogobinodostepna strefa brzegowa z wylaczeniem terendw komunikacyjnych winna
. pyé stopniowo zagospodarowywana przez wprowadzanie zadrzewier i zakrzewien
. zwlaszcza w czgsci od strony jeziora.
"~ - W celu podniesienia wskaznika lesistosci terenow kompleksu letniskowo-
~ wypoczynkowego, oOraz wzbogacenia walorow krajobrazowych zaleca sig
- wprowadzanie sadrzewier i zakrzewieri na dziatki w wielkosci min. 50 % jej
- powierzchni.

* - Utylizacja lub skiadowanie odpadow nieczystosci stalych i plynnych jest na terenie
~ dzialek letniskowych i ustugowych catkowicie zabroniona. Odpady wiw winny by¢
~ skladowane na dziatkach wydzielonych na te cele poza obszarem turystycznym
najlepie] na wysypisku i do oczyszczaini Sciekow przewidziane] dla obstugi gminy

(f'éjc;ﬁy czeéci gminy). Dopuszcza sig jedynie czasowe skladowanie odpadéw
socjalno-bytowych w okresie sezonu wypoczynkowego z wywiezieniem na tereny
kreﬁlone jak wyzej.

i

Tereny 0 duzych spadkach (powyzej 16 %) lub polozone W strefach
i Iﬁmdzmwyd't wymagajg w przypadku zabudowy dokiadnych rozpoznan

- geologicznych, celem okreslenia warunkéw | sposobow realizacji budynkow

=y

s?zg;egﬁlnie wyzszych niz jedna kondygnacia.

"U_l'ta!enia o Ine z zakresu architektury i zagospodarowania rzestrzennegqo
: -I;Dwﬂki trwate majace cechy architektury wiejskiej, charakterystycznej dla danego
bk [ﬁgim']u. Domki sytuowaé o podobnych gabarytach i architekturze w kompleksach.
{po tej samej stronie drogi lub w kompleksach oddzielonych zielenig lub droga).

- Sposéb zagospodarowania dziatek: dojécia i wjazdy od stron: poin. wchodniej, w
. formie alejki obsadzone zielenia. Dzialke po obrzezach zagospodar owac zielenig
zréznicowana; drzewa i krzewy, wytwarzajg w ten sposob wnetrze zielone z placem
do wypoczynki i domkiem. Wjazd ma speiniaé role parkingu na wiasny samochod w
 obrebie dzialek dopuszcza sig zadaszenie w formie pergoli.
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W zakresie obronnosci przyjmuje sie:

1) drogi glowne dojazdowe o nawierzchni utwardzonej, potaczone w system z
innymi drogami gminnymi

2) przewiduje sig, Ze istn. studnie zostang zachowane w celu spetnienia roli jako
dodatkowe zrodia wody w syluacji zagrozenia

3) dla nowych osiedli mieszkalnych i turystycznych przewiduje sig budowe
nowych studni awaryjnego zabezpieczenia dostaw wody pitnej o©
wydajnosciach zapewniajacych 7,5l/dobg na 1 mieszkarica, w odleglosciach
nie przekraczajgcych 800m od punktu poboru wody

4) wigksze obiekly ustugowe, zaklady pracy oraz cze$¢ budynkow mieszkalnych
winna mieé proj. piwnice w dostosowaniu do ukryc w sytuacji zagrozenia

_ §7
W zakresie ochrony débr kultury przyimuije sie:
_ roboty ziemne na obszarze chronionym (oznaczonym na planie), muszg byC

 » -uzgodnione | prowadzone pod nadzorem z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

Pl

W% §8
. Ustala sie zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna:
‘1) zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego,
. 2) odprowadzenie SciekOw poprzez kolektory do oczyszczaini gminnej dia inwestycji
" planowanych we wsi SEPE-WYMYSLIN, natomiast dia inwestycji planowanych w
' pozostatych miejscowosciach do grupowego zbiornika szczelnego, z wywozeniem
 do oczyszczalni gminne
3) zaopatrzenie w energie elektryczng’
= zistn. i proj. sieci rozdzielczej SN
4) zaopatrzenie w ciepto dla osiedii z centralnej cieptowni, dla ktorej musi byc
zachowana strefa ochronna wyznaczona dla max wydajnosci.

Ustalenia szczegdine dla niekt6rych obszarow:

Wik
i o

y ‘Realizacja zabudowy na terenie 136 MN w Skepem, uzalezniona jest od ustalenia

- strefy ucigzliwosci od istn, wysypiska Smieci za pomocg ocenny oddzialywania na
_ Srodowisko.
" Realizacja zabudowy na terenie 16 MN uzalezniona jest od zachowania odlegtosci:
- od linii brzegowej jeziora ustalonej w tym miejscu operatem wodno-prawnym,
. - 0d zachowania odleglosci od isiniejgcych finii energetycznych i od trakcji PKP i
_istniejacej drogi wojewodzkie.

 Realizacja zabudowy na terenachprzyleglych do istniejacej drog i projektowane
drodze ekspresowej w ciggu drogi krajowe] Nr 10 winna by¢ sytuowana w odlegltosci

* zgodnie z aktualnymi przepisami prawnymi w tym zakresie, a obecnie zgodnie z Dz
U. Nr 14 z 1985r. Nalezy takze przy projektowaniu zabudowy ograniczyC dostepnosc
do obwodnicy miejscowosci Skepe (droga krajowa Nr 10).




Lokalizacja pozostatych projektowanych obiekiéw w stosunku do istn. obiekiow
ucigzliwych (w ich sgsiedztwie) jest warunkowana zachowaniem wymaganych stref
ochronnych na etapie opracowania realizacyjnej dokumentacii technicznej, w

uzgodnieniu Z kompetentnymi instytucjami w tym zakresie.

§10
Ustala sie stawke procentowa siuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla zabudowy mieszkaino-ustugowe; w wysokosci 30%

2) dla zabudowy letniskowe; w wysokoscl 30%

2) dia zabudowy produkcyjno-ustugowe) w wysokoscl 30%.
§ 1

1). Miejscowy ogoiny plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skepe
uchwalony Uchwatg Nr XIX/78/87 Rady Narodowej w Skepem z dnia 28 marca
1987 roku opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Wioctawskiego
Nr 4 z dnia 01.06.1987r. poz.64, wraz z pozniejszymi zmianami utrzymuje sie w
mocy we wszystkich elementach z wyjgtkiem ustalen zawartych w tekscie
niniejszej uchwaly i na rysunkach planu.

_-" 2). Zmiany, o ktérych mowa § 11 dotyczg nizej wymienionych planow.

- Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Skepe Uchwata Nr
XIVi64/91 RG w Skepem z dnia 19.12.1991r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wh.
Nr zdn. 27.12.1991 poz.122

- Zmiany migjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Skepe Uchwata Nr XXV/136/94 RG w Skepem z dnia 25.03.1994r.
opublikowana w Dz. Urz. Woj. YWi. Nr 4 z dn, 12.04.1994 poz.28

§12
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy
5§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewadztwa Wioctawskiego.
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